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АУДИТОРСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ

СИN{ОГО АУДИТОРА
В,tаде,rьцам инвестиционIть!х паев

Закрытого паевого
инвестиционною фонда недвиrкимости

пРиа,лТехо,
Генерааъвому /тиректору

Общества с ограrrиченtlой ответственностыо
-упрАвдяIоllця компАния -рЕкорд кАпитАл"

Мвенве
Мы прове,rи ауди,l, прилагаемой фиItшrсовой отчетности Закрытого паевогю

IлIIвес,гIIциоIIного фонда недвижимости пРиа,rТех" под управлеrrием Общества с
ограrrи.rенuой ответствеIIIIостью *УПРАВДЯЮПИЯ КОМПАНИЯ *РЕКОРД КАПИТАЛ"
(ЗПИФ недвижимости пРиалТехо под )шравлеuием ООО -УК -РЕКОРД КАПИТАЛ",
ОГРLI управ.,rяюпlей компаяии l1З7746080768, место Еахождевия управпяющей
компшIии ооо "УК -РЕКоРД КАПИТдАu помещ. 2, 3, 4, 5, 6, 7, дом 47,
.,r.Чап,rыгива, г.Новосибирск, Новосибирская o6.r.acTb, 630099; правила
оверителыIою упраI]}леIIия зарегистрированы Баrrком России 16. 11.2023 за Nq

579З), состоящей из:
1. Ежемесячных справок о стоимости tIистьIх Ежтивов, в том числе о

стоимости имуIцества паевого инвестиционтIогю фонда, составленных на
пос,rедний рабочий .цеIIь месяца 2О24 tода: 27 апреья 2О24, З7 мая 2О24, 28
лlulllя 2О24,31 иtоля 2О24, 3О aBlycтa 2О24, 3О сеllтября 2О24, З| октября 2О24,
29 llоября 2О24,28 декабря 2О24;

2. Ех<емесячrrr,rх or.tleтoB о приросте (об 1меньшевии) стоимости
им)пцества, составляIоulего паевой инвестициоЕIIый фоttд, за месяцы 2О24 юда
за апрель, май, июнь, июль, август, сентябрь, октябрь, воябрь, декабръ 2О24
го.a(а;

з. от.rста о возIIаграх<деrlJlr{х и расходЕD(, связанЕых с доверительным
уIIравлением IlM},IцecTBoM, составляюпIим паевой инвестициоЕный фопд за 2О24
1.o.r(.

11о нашему мIIениIо, прилаIаемаJI финаrlсовая отчетIIость За.r<рытою паевого
нвестициоIIIIого фотrда IIедвижLIмости tРиалТехо пол управлением Общества с
r,раlrи.rстrrrой ответствсIIIIостыо пУПРАВАЯIОХЦЯ КОМПАНИЯ "РDКОРД КАПИТАЛ"
() сос гояIII,iIо rla 28 дскабря 2О24 года составлена во всех сJлцествевЕьIх

оulсIIиJ{х в соответствии с требованиями Федера,rъного закона от 29.11,2001 Na
15б-d)з "об иIIвестиIIиоI{ньIх фоrrдахо II L,ребоваlrиями к

вестициоII}IьIх фоrrлов, предусмо,lреIIными Баlrком России в
отчетности
следлощем
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в Указа{ии Ба:rка России от 05.10.2022 Ns б292-У *об объеме, формах,порядке и сроках составления и представлеЕия в Баяк России отчеюв
д<ционерЕыми инвестиционцыми фондами, JдIравляюIцIми компаниями
иЕвестиционньrх фондов, паевьD< инвестиIsаонньIх фовдов и неюсударствевЕъD(
пеЕсионньIх фондов".

Освовапве для вырехЕеЕця lЕrеЕЕя
Мы прове,rи аудит в соответствии с Меrr<дrвародrъIми стандартами аудита

(МСА). Нятrта ответственЕость в соответствии с этими стдrдартами описана в
разделе *Ответственность аудитoра за аудит фиваясовоЙ отчетности, насmящею
заключенйя. Мы ярtяемся нез€lвисимыми по отношению к Закрытому паевому
инвестициоЕцому фон.ry недвиjжимости *РимТех, под управлеЕием Общества с
ограниченной ответственностью кУПРАВДЯЮП{АЯ КОМПАНИЯ кРЕКОРД КДПИТДАl

в соответствии с ПравилЕrми независимости аудиторов и аудитoрсIсх( организаций
и Кодексом профессиона,lьной этики аудиторов, соответствJrюrrцiми
Междrнародному кодексу этики профессиовальIrьD( буrоа.,rтеров (вк,rючая
межд/Еародные стаядарты независимости), разработаrrному Совgтом по
мех(дrнародным стандартам этики для профессиона^ьrrьrх б5zхгмтеров, ц Еами
выполнены прочие обязанности в соответствии с этими требоваrrиями
профессионааьной этики. Мы полалаем, что пол]ленные нами аудиторские
доказателъства являются достаточЕыми и надлежаццлми, чтoбы слJDкить
основанием для выраJкения Еашею мнеЕия,

Ва:кцые обстоятедьства - црцЕццпы !Еета Е ограЕЕчеЕЕе в
отЕоIцеЕЕц Еспо^ьзовавЕя

Мы обращаем вяимаЕие на информацию, изложеЕцIю на титулъЕом листе
ежемесячной отчетности ЗПИФ яедвижлтмости пРиалТехD под управлением ООО *УК

"РЕКоРД кдIIитдл,, в котором Jжазаны нормативЕые ,гребоваrrr-rя в отношении
подютовки фивансовой отчетности д,rя обеспечения соб,rюденr.rя требовд{ий Баяка
России. Финансовая отчетность подютoвлеЕа с целью собаюдевия требоваrrий
Федермъвою зЕжоIlа от 29.11.2001 Ns 15б-ФЗ *Об инвестиrцлонrъrх фондах" и
требоваrrий к отчетности иввестиционцьrх фондов, преryсмотреЕrrьшrи Ба;rком
России. Следователъво, даIrваrI финаясовая отчетность можgт быть неприюдна для
иной цели. Мы ве модифищrруем н€lше мнеЕие в связи с этим обс-гоятелъством.

ОтветствецЕоgгь руководства ц Jr.IаегЕЕков управдяюц,еЙ
комцаЕЕЕ за фЕваЕсовую отчетвосгь

Sжоводство ООО *УК -РЕКОРД КАПИТАЛ" несет ответствевЕость за
подютoвку и представление 5жазаяной фивавсовой отчетности в соответствии с
правилами составленЕя фияаrrсовой отчетЕости, установленньIми Баrrком России, и
за систему вцлреннею контроля, которJaю руководство считает необходимой для
подютовки фина_rrсовой отчетности, не содержащей qrщественrrъrх искажений
вследствие недобросовестrъrх действий rlли ошибок.

Участники управаяющей компаJIии несJл ответственцость за надзор за
подютовкой финаrrсовой отчетности.

OTBeTqTBeEEocTb аудЕтора за аудЕт фввавсовой отчетвоств
Наша цепь сосmит в полJ,,rIении разумной Jaвереввости в том, что финаrrсовая

отчетность не содержйт существенfiьD< искахrений вследствие недобросовестrrъrх
действий и.rrи ошибок, и в выгryске аудиторскою зЕlключения, содержащего ваше
мнение. Раз5rмная )rвepeнHocтb представляет собой высочrю степеЕь )rверенности,
но Ее является гараЕтией тою, что аудит, проведенrый в соответствии с
Мех<дrнародrыми стандартамI. аудйта, всегда вьLявляет сJлцественные иска)кенIая
при их н€lличии. Искажев:ия моryт быть резулътатом недобросовестrrъп< действий
иаи ошибок и считаются сJrществеЕЕымтu., если можпо обосновацно предположить,
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чтo в отделъности и^и в совоцдIвости они моцrг пов^rt Iть на экономические
решенIдI полъзовате^ей, приЕимаемые на основе этоЙ фиЕансовой отчетности.

В рамкаХ аудита, проводимоЮ в соответствии с МеждrнародЕьIми
стандартами аудита, мы примеЕяем профессионЕlльное q/ждевие и сохраЕяем
профессионаrrьный скептиrцазм на протяжении всею аудита. Кроме тою, rьт
выполIffIем следrющее:

1) вьrявпяем и оцениваем риски с)лцествеgllою иская<евия фияансовой
отчетЕости вследствие яедобросовестrъп< действпй и,tи ошибок; разрабатываем и
проводим аудиторсюIе процедфы в ответ на эти риски; полJлаем аудиторские
доказателъства, являюццjеся достаточЕыми и ЕадлежаJIцtl{и, чтобы с.r5гжить
основЕlЕием для выражения Еашею мнения. Риск веобвар)гженЕя сJпцественною
искаженЕя в результате недобросовестнъrх действий выше, чем риск
необнарJaжеЕия с)дцествевною искажения в результате ошибки, TalK кЕж
недобросовестrrые действия мочд включать сювор, подлог, улыrrr.,rенrый проЕуск,
искажецное предстarвлеIrие информаrц.rи йлц действия в обход системы
вч/тренЕею контроля;

2) поzr5пrаем понимание системы вц/треЕIiею коЕтроля ООО -УК -РЕКОРД
КАПИТАЛ", имеющей значение для аудита, с целью разработки аудиторскIд(
процедrр, соответств5rюrrцлх обстоятелъствам, но не с целъю выражеЕия мнения об
эффективности системы вцпреЕвею ко!iтроля ООО *УК lРЕКОРД КАПИТАЛ,;

3) оцеtlиваем обосЕоваЕЕость оцеЕочttьIх значений, рассчитанньIr(
рJжоводством, и соответствующею раскрытия информаrдии, подготовлеввою
р}.ководством ООО *УК lРЕКОРД КАПИТАА".

Мы ос5пцествпяем информалионное взaммодейсtвL7е с )настник€rми ООО .УК
-РЕКОРД КДПИТДЛ", доводя до их сведенIая, помимо прочею, ивформацию о
з€шлаяированном объеме и сроках аудита, а таrоке о сJдцественЕьIх замечаниllr( по
результатЕrм аудита, в том числе о зIlачителъньD( недостатка_х системы вцrц)еннею
контроля, которые мы вьIявляем в процессе аудита.

Отчет о резу^ьтатах проверкЕ в соответствЕЕ с
требоваЕlямЕ федерадьЕою закоЕа от 29.L1.2OO1 г. Nе 156-

фЗ кОб ЕЕвеgrЕцЕоЕЕшк фовдах,,
фrководство 5rправаяющей комп€lнии ООО *УК *РЕКОРД КАПИТАЛ" весет

ответственность за выполнение требоваrrий, уставоваенrъо< ФедермьЕым закояом
от 29.11.20о1 Ns 156-ФЗ *об инвестиционнъп< фондах' и нормативными .жт.lми
Баяка России, в отношении имJлцества, состarвляющею паевой иввестициовный
фонд, ею J,чета и храЕеЕrtя, а также операций с этим имJлцеством.

В соответствии со ст. 50 Федермъною зЕжоЕа от 29.11.20О1 Ns l5б-ФЗ *Об
иIlвестициоЕЕьIх фондах,, дополнительно к Еашему аудиту фияаясовой отчетности
ЗПИФ недвижимосги .Риа.rrТехD под упрЕrвлением ООО .УК .РЕКОРД КАПИТАА" по
состоянию на 28 декабря 2О24 юда мы провели проверцу:

l) соблюдеЕиJI правил ведения )Еета и составлевЕя отчетности в
отвошеЕии I,IмJлцества, составляющею паевой инвестиIцлоЕIIый фонд, и операций с
этим имJдцеством;

2| состава и стр}хтуры иidJпцества, состЕlвляющею паевой
инвестиционЕый фотrд;

3) оцеЕки расчетной стoимости одноI! иЕвестиционЕою п€чI, q,ммы, на
которJaю вьIдается один инвеститIионтъrй пай, и c5rM:rы денежной компенсации,
под,rежащей вьпIлате в связи с погашеЕием инвестиционЕого пая;

4| соблюдения требоваrrий, предъявляемьIх к порядч/ цранен!rя
иI\,ýлцества, составляющею паевой инвестrаrшонrъlй фопд, и доýaмеЕтов,
удостoверяюпцrх права на им)пцество, составляющее паевой инвес-гиционтъrй
фонд;
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5} сделок, совершеЕньD( с aжтивами паевою инвестицио!lною фоЕда.
указаrrвая проверка оrрЕrЕтitIивалась такими выбраrrrыми ца основе нашею

с)гждеЕIiЯ процедIрами, как запросы, анализ, изJ,4IеЕие дочrмеЕтов, сравЕеЕие
вццреяних требоваrтий, порядков и методоаогий, угверждеЕньп< ооо -ук "рЕкордКАПИТААл, с требованиями, устаЕовленными Баrжом России, а TaIoKe пересчет Е
сравнение числовьD( значевий и иной информаIIии.

В резуаътате проведенной нами проверки ycT.rrroвAeнo следrющее:
1) ведение rlета и составлеtrие отчетЕости в отноIпевии имJлцества,

состав^яющего паевой инвестиционЕый фонд, и операций с этим иrdJлцеством
осJпцествляется в соответствrти с требованиями Федермьною закона от 29.11.2001
г. Ns 156-ФЗ rоб иввестиционrrътх фондах), и правил доверительною управлеЕr!я
ЗПИФ недвюr<имости {РимТех), под управлением ООО -УК *РЕКОРД КАПИТАА";

2) состав и струк'rура имJлцества, сост€lвляющею паевой инвестиционttътй
фонд соответствJrют требовавиям Федермьною закона от 29,11.2001 г. Nq 15б-ФЗ
"Об иввестиционньD( фондах, и Правr.rа доверителъною улрав.rевия ЗПИФ
Еедва)ю{мости *Риа.,(Тех" под JдIравлением ООО -УК -РЕКОРД КАПИТАА";

3) расчет стоимости одпою иввестициоЕною пarя, qrммы, на которJaю
вьIдается одиЕ инвестициовтъrй пай, и с]rммы денежной компеЕсаIlии,
подлежащей выплате в связи с погашеЕием инвестиIц,IонЕою пая, ос]лцествляется в
соответствии с Правиzrами доверительною Jrпр€rвления и Правr.rzr,ами определения
стоимости attTиBoB ЗПИФ педвrоrимости rРиа,rТех, под управлевием ООО "УК*РЕКоРД КАПИТАА" и величины обязатеzrьств, подлежаJIцD( исполяению за счет
JrказаЕньD< активов, на 2О24 юд;

4) управilяющая компавия ООО *УК "РЕКОРД КАПИТАА" в 2О24 юry
перед€rвма специализированному депозитарию }IмJдцество, сост€lвляющее паевой
иЕвестициовЕый фонд, для Jлета и (иrи) храrrеная, а тauоке копии всех первиtrвьu<
дочrментов в отношеЕии имJлцества, составляющеm паевой иЕвестиционвый
фонд;

5) упраз,rяющая компаяиjI ООО -УК -РЕКОРД КrЦlИТfu\D в 2О24 юцt
совершала сделки с имJпцеством, составляюцIим паевой инвестициоЕвый фонд, от
своею имени, Jжазывая при этoм, что она действует в качестве доверительяою
упр€rвляющею, с )Еетом требований Федера,rъною з.жона от 29.11.2001 Ns 156-ФЗ
*об пнвестиционrъrх фондах), ЕормативньIх актов Баяка России и Правиzr Фовда.

Мы не проводили каких-либо процедф в отяошении данЕьD( Jrчета
имJлцества, составляющею ЗПИФ ведвrакимости *РиалТех} под управлепием ООО
.УК -РЕКОРД КДПИТДА., цроме процедФ, которые мы соtIли необходилыми дая

цеzr.еЙ выраженЕя мвен}tя о том, составлена аи фивавсоваJI отчетнос-ть ЗПИФ
Еедвиlкимости *РимТех, под управлением ООО -УК .РЕКОРД КАПИТАА" по
состояt{ию на 28 декабря 2О24 юда во всех с)пцественЕьIх отвошенrfю( в
соответствии с требовЕrниями к отчетности иЕвестиIшонЕьIr( фондов,
предусмотреЕтыми Баяком России.

Кизь Владимир Ваадимировлтч
Гевераzrьный директор АО КГ *БмаяСu .с,

*Ба.лаrrс о

огрн 102540245302о
630132, Новосибирская область, г. Новосибирск, уа. Жеаезнодорох<яая, 72/L,
подъезд 1, этаж 4
орнз 116об04б546
к3lл uарта 2о25 tэда
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l1llal' ,?
Бибарсова Натмья /
фжоводитеаъ аудIrта, по
составлено аудиторское с
(орнз 21606078778)
Аудцторскдя оргаtrttзацвя:
Акциоверное общество группа
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