
Бдпдн (
консул ьта ционная группа

Исходяrrшй Nq 197
от <З 1r марта 2о2б юда

АУДИТОРСКОЕ ЗАIilЮЧЕНИЕ
НЕЗАВИСИМОГО АУДИТОРА

Владе.rъцам инвестиIlионньIх паев
Заr<рьттою паевою

иЕвестиционною фонда ЕедвиjЕоIмости
.РиалТехr,

Генера,rьвому директору
Общества с оцрalничеЕной ответственностью

-УПРАВЛЯЮlЦАЯ КОМПАНИЯ tРЕКОРД КАПИТААr

Мвевце
Мьт провепи аудIrт прилагаемой фипансовой отчетпости Закрьттого паевою

инвестиццовЕою фовда недвЕкимости *РиалТех, под упр€rвлеItием Общества с
ограrrичеввой ответственностью tУПРдВдЯЮцIдя КоМIIдНиЯI .РЕКоРД КдПИТдАо
(ЗПИФ ведвlокrмости *Риа,лТехD под упрчrвлевием ООО "УК -РЕКОРД КАПИТААr,
ОГРН управмющей компалии 113774б080768, место Еахоr<дения 5rправ,lяющей
компании ооо .УК *РЕКоРД КАПИТААо: помещ. 2, 3, 4, 5, 6, 7, л. 47, уь.
Чапмrгива, г, Новосибирск, Новосибирская об,rасть, 630099; правила
доверительЕою управлениrI зарегистрироваrrы Баяком России 1б. 11.2023 за Ns
5793), состоящей из:

1. Ежемесячrrъц справок о стоимости чистъD( активов, в том числе о
стоимости им)лцества паевою инвеетициоЕною фонда, составлеЕIIьIх на
посаедний рабочий день каждою месяца 2025 юда: 31 января 2О25,2а февра,lя
2025, 31 марта 2О25, 3О алреzrя 2О25, 30 мая 2О25, 30 иювя2О25,31 июм 2025,
29 азryоа2О25,3О сентября 2О25, З| октября 2О25,28 ноября 2О25, ЗО декабря
2О25;

2. ЕжемесячrъIх отчеюв о приросте (об уменьшении) стоимости имJaцlества,
составляющею паевой иЕвестиционный фонд, за каждрrй месяц 2025 года: за
январь, февра:rь, март, aшрель, май, иювъ, июль, авryст, севтябрь, октябрь,
ноябрь, декабрь 2О25 года],

3. Отчета о вознаграждеБиrD< й расходах, связанЕых с доверителъЕым
)дIр€rвлением им)лцеством, состzlвляюrrцrм паевой иЕвестиционнътй фовд за 2О25
год.

По нашему мнению, прилагаемая финаясовая отчетвость Закрытою паевою
инвестицЕонною фонда недви:жимости uРиалТехо под JдIравлеяием Общества с
огравиченвой ответствеЕностью *УПРАВДЯЮП{АЯ КОМПАНИЯ rРЕКОРД КАПИТААr
по состоянию ва 30 декабря 2О25 юда составлена во всех сJдцественЕьD(
отвошенIаяrt в соответствии с требованиями Федерааьною зaжона от 29.11.20O1 Nq
156-фз "об иввестиционньD( фондах" и требоваrrия,tи к отчетности
инвестиционньrх фондов, пре.ryсмотреяЕыми Баrrком России в следrющем
документе:

бЗOlЗ2. г, Новосибирск, ул. Железнодорожная, 1211, Тел,/факс: (383) 319-18-97.
Е-mаal: iпfо@Ьаlапs.rч, httpJ/www.balans,rU



в Указаяии Баяка России от 05.1о.2о22 Ns 6292-У *Об объеме, формах,
порядке и cpoK€rx составлеIIIIя и представ^ения в Баrrк России отчетoв
aжционерЕыми инвестиционными фоядами, управляюцрlми компанrlями
инвестиционньrх фовдов, паевьD( инвестициовЕьос фондов и неюсударственЕьD(
пенсиовЕьD( фондов".

осrrовацце для выраlrlенця мцеЕпя
Мы прове.ли аудит в соответствии с Междrнародтrыми стандарт€rмй аудита

(МСА). HalrTa ответственность в соответствии с этими стаЕдартами раскрыта в
разделе ,(Ответствечность аудIrтора за аудит финансовой отчетноqгип настоящею
заключения. Мы являемся независимыми по отяоIлению к Заr<рытому паевому
иввестиционному фонду недвЕжимости *РиалТех" под JдIравлением Общества с
ограниченной ответствеЕностью пУТIРАВДЯЮЩАЯ КОМПАНИrI -РЕКОРД КАПИТАА,l
в соответствии с этическими требоваrrиями, приЕятыми в Российской Федерации, в
том числе в Правилах независимости аудиторов и аудиторскиr( организаций и
Кодексе профессиональной этики аудиторов, включаrI требования ЕезЕlвисимости,
применимыми к аудиту финаясовой отчетностI4, и тrами выполнеЕы прочие
этические обязаIrвости в соответствии с этими требованиями. Мы по.rалаем, что
полJлIенные Еами аудиторские доказательства являются достаточЕыми й
надАежЕчIцaми, чтобы слJD{<ить осЕованием для выражения Еашею мЕенIIя.

Важпые обстоятедьства - прЕЕцЕпы учета и ограЕЕчеЕпе в
ОТВОIПеЕIIВ ЕСПОАЬЗОВаЕЕЯ

Мы обращаем вrrимаЕие на ивформацию, изложеt{вJrю Еа титульвом листе
фива:rсовой отчетЕости ЗПИФ недвижимости пРиалТех} под упр€лвлением ООО nYK
-РЕКОРД КДПИТДА", в котором указаЕы нормативrrые требоваяия в отяоIцеяии
подютовt<и фиr{аясовоЙ отчетности дпя обеспечения собrrюдения требованиЙ Банка
России. Финаясовая отчетность подютовлена с целью собzrюдения цrебоваяий
Федера.rrьною з.жова от 29.11.2001 Ns 156-ФЗ *Об инвестиционrrъrх фовдах, и
требований к отчетности инвестициовяьrх фондов, пре,ryсмотренньп< Баrrком
России, Саедователъно, даЕн€uI финансовая отчетЕость моясет бьтть неприюдца для
иной цеrrи. Мы ве модифицируем EaIIIe мнение в связи с этим обстоятельством.

ОтветствеЕность руководства ц Ir.IастIIЕков управАяющей
компанЕп за фпнаЕсовую отчетпость

Srководство ООО tYK lРЕКОРД КАПИТАА" несет ответствеяность за
подютовку и представление 5zказаrrной финаrrсовой отчетвости в соответствии с
правилами составлеЕия финансовой отчетности, установлеЕЕыми Банком России, и
за систему вIý/треннею контроля, которую руководство считает необходимой дая
подютовt(и финансовой отчетности, не содержал{ей с5пцествевньrх исках<етrий
вследствие недобросовестньrх действий или ошибок,

Участники управляющей компании несJrг ответственность за надзор за
подютовкой финансовой отчетности.

ОтветствеЕность аудЕтора за аудЕт фввансовоЙ отчетшостц
Наша цеаъ состоит в полJлIении раз5,мной )rверенности в том, что фиваясовая

отчетность не содержит сJлцествевЕьIх исках<ений вследствие недобросовестlъrх
действий иаи ощибок, и в выпуске аудиторскою зzlключениjl, содержащего наше
мнение. Разумная JrBepeHHocTb представляет собой высокую степень Jrвeperrнocти,
но не является гарЕIятией тоr-о, что аудит, проведенкый в соответствиЕ с
Мех<д,тlародными стандартами аумт4 всегда вьIlIвляет сJдцествеяные искажения
при их валичии. Искажения моцrг быть резулътатом недобросовестrrъrх действий
или ошибок и счит€tются сJдцественЕымlz, ecz*r можцо обосяоваяно предполоr(ить,
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что в отделъности или в совоцдIности оIlи могут повлиять на экономические
решения полъзователей, приЕимаемые Еа осЕове этой финдrсовой отчgтности.

В рамках аудита, проводимою в соответствии с Мех<дrнародными
стандартами аудита, мы примеЕяем профессиояальное су)кдение и сохраЕяем
профессионаrrьньтй скептицизм на протяжении всего аудита. Кроме того, мы
выполЕJIем следrющее:

1) выявzrяем и оцеЕиваем риски сJдцествеЕною искаженrLя финансовой
отчетности вследствие яедобросовесгных действий или ошибок; разрабатьтваем и
проводим аудиторские процедaры в ответ на эти риски; полJrlIаем аудиторские
доказателъства, являюrrц,Iеся достаточЕыми и надлежаrrц{ми, чтобы с,r5гжить
основанием для вырФкениJI нашего мнения. Риск необнарJгжения сJлцественЕою
иска)кеI .Iя в результате ведобросовестньlх действий выше, чем риск
веобнарJлжения сJдцественною искаrкения в результате ошибки, тах как
недобросовестrше действr.rя моцrr включать сювор, подлог, 5rмыш,rенrъrй проrryск,
искalженное представление ияформаrц.rй 9Iпй действия в обход сист€мы
вцдреннего контроля;

2) поzr5rчаем понимание системы вцIтреннею контроля ООО "УК -РЕКОРД
КАПИТААl, имеющей значение для аудита, с целъю разработки аудиторских

процед/р, соответствJrюпцлх обстоятемствам, цо rlе с целъю выражения мIrения об
эффективности системы вн)rгреннею контроля ООО -УК -РЕКОРД КАПИТААо;

З) оцениваем обоснованность оценочньD( значений, рассчитаяньl:(
руководством, и соответствJrющего раскрытия информации, подготовленЕого
руководством ООО -УК -РЕКОРД КАПИТАА".

Мы ос5пцествпяем информационЕое взаимодействие с Jластниками ООО *УК
-РЕКоРД КАПИТАА", доводя до их сведеЕItя, помимо прочею, информацию о
заIIланированЕом объеме и cpoкa;( аудита, а также о сJлцественньIх замечаниЕ( по
резулътатам аумта, в том числе о значительIlьIх недостатках системы вц/треннею
контроля, которые мы вьIявляем в процессе аудита.

Отчет о резудьтатах проверкЕ в соответствпп с
требовапнямп (РедеральЕопо закоЕа от 29.11.2ОО1 г. N9 156-

фЗ кОб пнвестЕццоацы:к фовлаю,
Ввоводство управпяющей компании ООО uYK tРЕКОРД КАПИТАА" несет

ответствеЕIIость за выполЕеIIие требоваrrий, ycтaнoBлeнlrbrx Федераlътrъ!м заковом
от 29.11.2001 No 156-ФЗ uоб инвестициоятъrх фондах, и t{ормативными актами
Банка России, в отЕощеЕии имJлцества, состalвляющею паевой инвестиционrъrй
фонд, ею JлeTa и хр€rнения, а также операций с этим имJдцеством.

В соответствии со ст. 50 Федера,rъною закона от 29. 11.20О1 Ns 156-ФЗ "Обинвестиционньтх фондахо дополнитель}Iо к rtашему аудиту фивансовой отчетпости
ЗПИФ недвих<имости пРиалТех), цод управлением ООО "УК -РЕКОРД Чr{ПИТfu\D по
состоянию на 30 декабря 2О25 юда мь1 провели проверку;

1) соблюдениrI правил ведения JлeTa и составления отчетяости в
отt{ошении имJдцества, составляющею паевой инвестиционный фонд, и операций с
этим имJдцеством;

2| состава и структуры им)пцества, составляющею паевой
иЕвестиционный фонд;

3) оценки расчетной стоимости одною инвестиционною паJI, с1ммы, на
которJrю выдается один инвестиционный пай, и сJrммы денежвой компенсации,
подле:кащей вьпIлате в связи с погашеЕием иrrвестициоЕною паrI;

4| соб.,iюдения требоваrrий, предъявляемьIх к порядý/ хранеЕиrI
им)лцества, сост€Iвляющею паевой инвестиционный фонд, и доц/ментов,
удостоверяюu{ю( права на имJлцество, составляющее паевой инвестиционrтый
фонд;

5) сделок, совершенньD( с aжтивЕlмI.r паевого инвестиционною фонда.
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Указавная проверка ограЕичивмась тЕlкими выбраяными на освове нашего
сJarкдеЕия процедФами, как зzшросы, аЕаАи3, изJ,4Iение доц/ментов, срarвЕение
вн},тренню( требований, порядков и методо,rогий, угвержденIrьIх ООО .УК *РЕКОРД
КАПИТААr, с требоваяиями, устацовленными Б€ц{ком России, а такх<е пересчет и
сравнение числовьч( значевий и иной информации.

В резу,rьтате проведенной н.rми проверки устаяовлено следrющее:
1) ведение )r.Ieтa и составлеЕие отчетЕости в отношении имJпцества,

составляющею паевой инвестиIцлонный фопд, и операций с этим иIrýлцеством
ос)лцествляется в соответствии с требоваrrияrчrи Федера,ьЕою закона от 29.11.2001
г. Nq 156-ФЗ .об инвестиционrшх фовдахD и правил доверителъною JдIравления
ЗПИФ яедвихсил,tости кРиа,,tТехD Еод управлеяием ООО tYK *РЕКОРД КАПИТАА,;

2) соста-в и стр)жт}ра имJлцества, составляющею паевой иввестиционrъrй
фонд соответствJrют требоваяи-шr,r Федермъвою закоЕа от 29,11.2OO1 г. Nq 156-ФЗ
поб инвестициоЕЕьD{ фондах" и Правиа доверителъяою управаевия ЗПИФ
недвиrlýiмости "РиалТех" под JдIравлением ООО -УК -РЕКОРД КАПИТАА.;

3) расчет стоимости одною инвестиIшонного пая, с)rммы, на которJrю
выдается одиЕ иявестициовlый лай, и сJrммы деЕе]rсlой компевсации,
подrежащей выIIлате в связи с погашением иЕвестициоЕIlою пая, осJпцествляется в
соответствЕи с Правилами доверительною JдIрarвленIrя и Правилами определевЕя
стоимости активов ЗПИФ rrедвижимости пРимТехЕ под )правлением ООО nyK
(РЕКоРД КдПИТдА, и велI]гlиЕы обязатt.rьств, подлежап$-D( исполЕеIlию за счет
Jжаз€шЕьD( активов, на 2025 год;

4) управ.rяющая компаяия ООО -УК -РЕКОРД КАПИТАА" в 2025 го.ry
передавала специализироваIIному депозитарию имJдцество, составляющее паевой
инвестиционЕый фонд, для Jлета и (иirи) хравения, а TaIoKe копии всех первиtIЕых
доч,мевтов в отношении илчолцества, составляющею паевой инвестЕIIионЕый
фо"д;

5) управrяющая компаЕия ООО -УК "РЕКОРД КАПИТАА" в 2025 ю,ry
совершала сдед<и с имJлцеством, составляюц{им паевой иявестиционный фонд, от
своею ЕмеЕи, указываlI при этом, что ова действует в качестве доверительною
Jrправляющею, с )Еетом требоваrrиЙ Федермъною з.жоЕа от 29.11.2oo1 Ns l56-ФЗ
*Об иввестиционвъIх фонд€lх}, нормативЕыr( актов Банка России и Празиа Фовда,

Мы не проводили каких-,rибо процедaр в отношеrrии данньD( )вета
иDIJrц{ества, составляющею ЗПИФ недвижимости *РиалТехо под управлением ООО
nYK "РЕКОРД КДПИТДАо, кроме процедrр, которые мы сочли ЕеобходиIvБIми дlя
целей вырах<еЕия мнеЕIIя о том, составлеЕа ли фияаrrсовая отчетность ЗПИФ
ведвиrкимости *Риа,rТехо под )правлением ООО nYK *РЕКОРД Кr{ПИТЛ!r\D по
состоянию на 3О декабря 2О25 года во всех сJпцественньD( отяошенI{ю( в
соответствии с требованиjIми к отчетности иввестициоЕных фондов,
пре.ryсмотреЕЕьlми Банком России.

Кизь Владимир Ваадr-rмирович
Геверальный директор АО КГ пБ

е{

(орнз 21606045107)
Бибарсова Ната,lъя Викторовн
фховодитеаъ аудита, по резулъ
сост€Iвлеяо аудиторское заклю
(орнз 21606о78778) ал atъ !

Аулuторсrкая оргаЕхзация:
АкIшонервое общество Консуаьтационная группа .Ба,rанс,
огрн 10254о2453020
бЗО132, Новосибирская область, г. Новоспбирск, уа. Же,rезнодорожная, 12/l,
подъезд 1, этаж 4
орнз I1606046546
(з 1}, шарта 2о26 rодg
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